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® Vorpriifung von Antragen auf Vollstéindigkeit/Méingelfreiheit

Aktenzeichen: Grundstiick:
63-24-A-2025-0030 GartenstraBe 110 47167 Duisburg
Gemarkung; Flur: Flurstlick(e):
Hamborn 20 69, 1

MaBnahme:

Aktenzeichen registriert. jch bitte, dieses Zeichen bei jeder Eingabe anzugeben. Priifen Sie bitte
lhre Anschrift auf Richtigkeit und teilen Sie mir notwendige Anderungen mit, da sdmtliche
Bescheide (auch Gebuhrenbescheide) an die im Antrag angegebene Antragstellerbezeichnung
und - adresse ausgestellt werden.

Ich mache Sie darauf aufmerksam, dass mit den Bauarbeiten erst nach Erteilung der
Baugenehmigung begonnen werden darf.

Bei der Vorpriifung Ihres Antrages auf Vollsténdigkeit oder Méngelfreiheit habe ich festgestellt,
dass der Antrag unvolistandig ist bzw. sonstige erhebliche Mdngel aufweist.

Der Antrag kann aufgrund der fehlenden Unterlagen nicht bearbeitet werden. Die gesetzlichen
Fristen beginnen erst. wenn der Antrag vollstandig ist.

Ich bitte die fehlenden Unterlagen unter Angabe des Aktenzeichens bis zum 09.07.2025
einzureichen.
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Da der Eingang der fehlenden Unterlagen zentral registriert wird, bitte ich die nachgereichten
Bauvorlagen (z.B. durch ein kurzes Anschreiben) so zu kennzeichnen, dass zweifelsfrei erkennbar
ist, zu welchem Aktenzeichen die Unterlagen gehdren. Sie vermeiden damit unndétigen Such-
oder Zuordnungsaufwand.

Werden Bauvorlagen zu unterschiedlichen Zeitpunkten eingereicht oder wahrend des
Genehmigungsverfahrens geandert, hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
jeweils zu erklaren, dass die Bauvorlagen beziglich ihres Planungs- und Bearbeitungsstandes
Ubereinstimmen.

Ich bitte dabei die folgenden rechtlichen Hinweise zu beachten:

Im Falle einer Nachbarklage gegen eine Baugenehmigung wirden nach standiger
Rechtsprechung nicht prazise und widerspriichliche Angaben in den Bauvorlagen (insbesondere
zu den konkreten geplanten Nutzungen) regelmaBig zur Aufhebung der Baugenehmigung
fuhren. Ich bitte daher darum, alle von Ihnen eingereichten und noch einzureichenden
Bauvorlagen dieser genauen Priifung zu unterziehen, bevor Sie die jeweilige Bauvorlage hier
einreichen. Widerspriichliche und unprazise Bauvorlagen haben erhebliche Mangel im Sinne von
§ 71 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW und sind daher rechtlich genauso zu behandeln, wie nicht
eingereichte Bauvorlagen.

Bitte informieren Sie lhre Entwurfsverfasser tiber den Inhalt dieses Schreibens, damit diese die
fehlenden Unterlagen ziigig, vollstdndig und widerspruchsfrei einreichen kénnen.

Sollten die fehlenden Unterlagen nicht vollsténdig und ohne erhebliche Méngel bis zum v.g.
Termin eingegangen sein, dann gilt der Antrag als zuriickgenommen.

Folgende Unterlagen werden zur Bearbeitung noch benétigt:

e Es fehlen folgende Eintragungen im Lageplan im Sinne von § 3 BauPriifvVO (3 - fach):

¢ StraBe des Baugrundstiickes, hier: im Lageplan ist die StraBe entlang des
Baugrundstiicks als GerlingstraBe definiert. Dabei handelt es sich allerdings um die
GartenstraBe. Das Katasteramt hat den StraBennamen entsprechend geédndert. Der
Lageplan ist auf Grundlage des neuen Auszugs aus dem Liegenschaftskataster zu
erstellen.

e RechtméaBige Grenzen des Baugrundstiicks und deren Langen sowie seinem
Flacheninhalt, hier: im Lageplan sind nicht alle Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
dargestellt. Es sind sémtliche Eintragungen aus dem Bebauungsplan im Lageplan
darzustellen. Die Grundstticksgrenzen sind deutlich erkennbar hervorzuheben.
Aufgrund der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist ein Befreiungsantrag
einzureichen. Nach der derzeitigen Planung liegt ein Versto3 gegen die Bauweise vor.
Hierzu ist ebenfalls ein Befreiungsantrag einzureichen.

o Angabe der AuBenmaBe der geplanten baulichen Anlage, hier: Die geplante bauliche
Anlage ist im Lageplan nicht vermaft. Diese MaBketten sind zu erganzen.

o Angabe der Hohenlage der Eckpunkte der geplanten baulichen Anlage bezogen auf
das aktuelle amtliche Hohenbezugssystem, hier: Im Lageplan sind an keiner Stelle
Hohenangaben vorhanden. Die Hohenangaben der geplanten und bereits
vorhandenen Bebauungen sind darzustellen.

o Angabe der Wand- und Firsthéhen der geplanten baulichen Anlage.



Seite 3 - Aufforderung zur Mangelbeseitigung v. 09.05.2025 / 63-24-A-2025-0030

e Grenzabstand der baulichen Anlagen, hier: die Abstande zu den
Baugrundstiicksgrenzen, sowie die Absténde zu den Eckpunkten der bereits
vorhandenen Bebauung sind zu erganzen.

e Darstellung der Zu- und Abfahrten, hier: Die Feuerwehrzufahrt ist im Lageplan in ihrer
Breite und ihrem Verlauf darzustellen.

e Es sind folgende Hinweise bei der Einreichung eines Bauantrags zu berlcksichtigen:

o Abstandsflichen dtirfen sich nicht tberdecken. Der Abstand zwischen der geplanten
und der bereits vorhandenen Bebauung ist ggf. zu klein.

o Abstandsflichen dirfen sich auf 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen bis zu deren
Mitte erstrecken. Ostlich der geplanten Bebauung liegt ein Flurstick (Nr.122), das It.
Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
belastet ist. Gegenwartig kann nicht gepruft werden, ob diese Fldche &ffentlich
gewidmet ist und somit Abstandsflachen auf diesem Flurstiick liegen diirfen.

Firr diesen Bescheid wird eine Gebiihr erhoben, die Sie dem beigefligtem Gebiihrenbescheid
entnehmen kénnen.

Diese Gebuhr wird zur Halfte auf die Gebiihr, die fir die Entscheidung tber den Antrag erhoben
wird, angerechnet.

Rechtsbehelfsbelehruna:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage erhoben werden.
Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Dusseldorf, Disseldorf, zu erheben.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von lhnen Bevollméchtigten versaumt werden sollte,
so wiirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

e QJULQ $
Jeyalasa






